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ВВЕДЕНИЕ 

 
Работа выполнена в соответствии с требованиями Технического 

задания, в т.ч. в соответствии с требованиями, установленными Земельным 
Кодексом Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской 
Федерации, Градостроительным Кодексом города Москвы, иными 
действующими нормативными правовыми документами. 

В соответствии со статьей 41 Градостроительного Кодекса города 
Москвы в составе выполненных работ проведена подготовка как проекта 
межевания, содержащего подлежащие утверждению материалы, так и 
материалов по обоснованию проекта межевания.  

Проект является актуализацией ранее утвержденного проекта 
межевания квартала. Номер ранее утвержденного проекта межевания 
данные, которого актуализируются – 07.13.050.2006. 

Проект межевания содержит положения о межевании территории,  
представленные в форме таблицы «Характеристики земельных участков, 
установленных проектом межевания» (таблица 2) и выполненные  чертежи 
межевания территории: «План межевания территории квартала» (чертеж 2); 
«План особых условий  и  ограничений  использования земельных участков» 
(чертеж 3). 

Материалы по обоснованию проекта межевания подготовлены в виде 
пояснительной записки, включающей текстовые материалы, таблицы 
«Показатели для определения размеров земельных участков жилых зданий на 
основании градостроительных нормативов и правил, действовавших в городе 
Москве до 2000 года» (приложение 4), «Характеристики фактического  
использования и расчетного обоснования площадей земельных участков» 
(таблица 1),  чертеж «План фактического использования территории 
квартала» (чертеж 1). 

Таблицы исходных данных приведены в приложении. 
Работа выполнена на основании следующих исходных данных: 

- данных Городского бюро технической инвентаризации об общей площади 
отдельно стоящих жилых и нежилых объектов, площади по наружному 
обмеру каждого из расположенных на территории квартала зданий, об 
этажности жилых и нежилых объектов, о годе постройки объектов, о 
функциональном использовании расположенных на территории встроенно-
пристроенных, пристроенных и отдельно стоящих нежилых объектов; 
- данных Департамента земельных ресурсов города Москвы об 
установленных границах земельных участков, переданных в собственность, 
постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение, 
аренду; 
- данных Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы о 
градостроительных планах земельных участков, об утвержденных границах 
зон с особыми условиями использования территорий, границах территорий 
объектов культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, 
природных и озелененных территорий, красных линиях, границах 
территорий с действующей градостроительной документацией, данных 
Государственной картографической основы в М 1:2000;  
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-данных Управ районов о функциональном использовании объектов 
социальной инфраструктуры, вместимости (включая количество 
работающих) расположенных на территории квартала встроенно-
пристроенных, пристроенных и отдельно стоящих нежилых объектов. 

Предусмотренный Техническим заданием, но не предусмотренный 
действующей нормативной правовой базой термин «градостроительные 
регламенты общего и особого вида» в работе  не используется. Вместо него 
приводится перечень особых условий и ограничений, входящих в состав 
таких регламентов, в соответствии с ранее действовавшей правовой базой 
города Москвы. 

 
1. Материалы по обоснованию проекта межевания. 

 
Разработка настоящего проекта межевания осуществляется в целях 

установления границ земельных участков существующих жилых зданий, 
нежилых зданий, сооружений, в т.ч. линейных объектов, земельных участков 
общего пользования, земельных участков, которые могут  быть  
сформированы на неиспользуемых территориях из состава неразделенных 
городских земель, с указанием установленных ограничений и обременений 
использования всех  перечисленных видов участков, а также в целях 
обоснования необходимых условий предоставления земельных участков, в 
т.ч. установления зон действия публичных сервитутов, иных обременений, 
установления условий неделимости земельного участка. 

 
1.1. Характеристика исходных данных для межевания территории. 

  
Территория проекта межевания расположена в районе Фили-

Давыдково Западного административного округа города Москвы.  
Рассматриваемая территория ограничена Звенигородской улицей, 

западной, северной и восточной границами территории памятника истории и 
культуры. Площадь территории в границах рассмотрения составляет     
5,4881 га. 

В качестве исходной информации для разработки проекта межевания 
использованы исходные данные, приведенные в приложении. 

По данным технической инвентаризации (приложение 1) на территории 
межевания всего размещено 7 зданий, сооружений, в т.ч. 3 жилых зданий, 1 
здание гаража. 

По сведениям об установленных границах и имущественных правах на 
земельные участки (приложение 2) на территории межевания сформировано 
и поставлено на кадастровый учет 4 земельных участков. 

Территория межевания полностью расположена:  
- в границе территории объекта культурного наследия  – усадьбы     

«Фили - Кунцево» (Постановление СМ РСФСР от 04.12.1974 №624;      
Решение МГИ от 02.01.1979 №3); 
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- в границе охранной зоны объектов культурного наследия (№337) 
ППМ от 28.12.1999 №1215; ППМ от 10.10.2006 №790-ПП, уточненное 
совместным распоряжением МКА и МКН от 23.07.2008 №154/142); 

- в границах зоны регулирования застройки (№55) ППМ от 28.12.1999 
№1215, уточненное совместным распоряжением МКА и МКН от 23.07.2008 
№154/142); 

- в границе особо охраняемых природных территорий «Природно-
исторический парк «Москворецкий» (ППМ  от 29.12.1998 № 1012; ППМ от 
27.01.2004 № 31-ПП; ППМ от 31.05.2005 № 372-ПП; ППМ от 02.08.2005 № 
567; ППМ от 27.09.2005 № 742-ПП, ППМ от 11.09.2007 № 780-ПП; ППМ от 
02.09.08 № 794-ПП; ППМ от 16.12.08 №1141-ПП; ППМ от 25.10.11 №486-
ПП). 

По сведениям Информационной системы обеспечения 
градостроительной деятельности в городе Москве на территории межевания  
установлены:   

- в составе красных линий: 
- границы территорий улично-дорожной сети; 
- границы  особо охраняемых природных территорий; 

- в составе зон с особыми условиями использования территории:  
- границы зоны регулирования застройки. 
- границы зоны охраняемого природного ландшафта; 
- границы зоны охраняемого культурного слоя. 

Границы указанных территорий и зон приведены на чертеже 3. 
 

1.2. Характеристика фактического использования территории  
с учетом результатов натурных обследований 
 

По результатам натурных обследований  выявлены  нижеследующие 
особенности фактического  использования территории, подлежащие учету 
при обосновании размеров и  местоположения границ земельных участков и 
условий их предоставления.  

Подтверждено размещение на территории межевания 7 зданий и 
сооружений, прошедших техническую инвентаризацию. Одно здание (склад), 
имеющее сведения о техническом учете на рассматриваемой территории не 
обнаружено. 

Одновременно установлено наличие здания КПП обладающего 
признаками капитальности, сведения о техническом учете которого 
отсутствуют (участок № 3): 

Данные, об учреждениях, предприятиях, организациях,  
расположенных на территории межевания , приводимые в приложении 3, 
отсутствуют . 

Определено местоположение  некапитальных сооружений, высоких и 
низких ограждений  земельных участков и их частей,  откосов, подпорных 
стенок, детских и иных площадок, озелененных частей территории, 
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бордюров, иных  элементов планировочной организации территории, 
разграничивающих ее использование. 

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов, по которым 
осуществляется движение. Установлены места размещения озелененных 
территорий общего пользования. 

Важной характеристикой квартала межевания является наличие 
капитальных заборов, огораживающих всю территорию, используемую 
жилыми домами. 

Указанные характеристики фактического использования территории 
межевания приведены в таблице 1 и на чертеже 1.  

 
1.3. Расчетное обоснование площади земельных участков 

существующих  зданий,  сооружений, территорий общего 
пользования. 

 
Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков 

существующих зданий, сооружений и территорий общего пользования 
проводился  в соответствии  с: 

а) требованиями части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса 
Российской Федерации, а именно: 

- градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в 
городе Москве до 2000 года (приложение 4); 

-  МГСН 1.01-99 «Нормы и правила проектирования планировки и 
застройки  г. Москвы»,    № 769-ПП  от 04.10.2005 г.   «О внесении 
изменений в МГСН 1.01.-99 о нормировании расчетных показателей 
требуемого количества машино-мест для объектов жилого, общественного и 
производственного назначения»; 

б) данными ГорБТИ; 
в) едиными методическими указаниями по разработке проектов 

межевания территории города Москвы (Приказ по МКА от 13.02.08 №13). 
Произведен расчет нормативно необходимой площади территории  

земельных участков жилых, нежилых отдельно стоящих строений и 
территорий общего пользования, выполненный в соответствии со 
следующими нормами для территории.   

1. Для земельных участков жилых зданий расчет проведен в 
соответствии с Нормами проектирования планировки и застройки Москвы  
ВСН 2-85 по периоду застройки 1986-1999гг., МГСН 1.01-99 «Нормы и 
правила проектирования планировки и застройки  г. Москвы»,   (Приложение 
4, таблица 3).   

2. Для земельных участков нежилых отдельно стоящих строений 
общественного использования и территорий общего пользования расчет 
проведен в соответствии с нормируемыми показателями, установленными 
МГСН 1.01-99 «Нормы и правила проектирования планировки и застройки  г. 
Москвы».  
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В результате сравнения суммарных расчетных показателей территорий 
участков и фактической территории квартала введен расчетный 
корректирующий понижающий коэффициент.  

 
Характеристики фактического использования и расчетного 

обоснования размеров  земельных  участков  территории  квартала 
представлены в     таблице 1. 
 

1.4. Планировочное обоснование местоположения границ 
земельных участков существующих зданий, сооружений, 
территорий общего пользования, неиспользуемых территорий и 
условий предоставления земельных участков. 
 
При обосновании местоположения границ земельных участков в 

соответствии с требования части 4 стать 43 Градостроительного Кодекса РФ 
учтены как особенности фактического использования, так и расчетного 
обоснования размеров земельных участков. 

        
Жилому дому (Звенигородская ул. 12) установлен участок  № 1 

размером  1,5009 га в границах фактического использования, что превышает 
необходимую площадь по расчетам. Площадь участка с минимальным 
обременением составляет 0,2068 га. Часть территории участка площадью  
0,1165 га обременена сервитутом для прохода или проезда. 

Территория участка находится в границе территории объектов 
культурного наследия, в границе особо охраняемых природных территорий,  
в зоне с особыми условиями использования территории - зоне регулирования 
застройки, зоне охраняемого природного ландшафта, зоне охраняемого 
культурного слоя. Расчет нормативно-необходимой территории земельного 
участка для здания, построенного в 1974 году, проводился в соответствии с 
Указаниями по проектированию новых жилых районов и микрорайонов 
города Москвы 1965 г., согласно приложению №4. 

 
Жилому дому (Звенигородская ул. 14) установлен участок  № 2 

размером  1,5991 га в границах фактического использования, что превышает 
необходимую площадь по расчетам. Площадь участка с минимальным 
обременением составляет 0,1648 га. Часть территории участка площадью  
0,0402 га обременена сервитутом для прохода или проезда.  

Территория участка находится в границе территории объектов 
культурного наследия; в границе особо охраняемых природных территорий,  
в зоне с особыми условиями использования территории - зоне регулирования 
застройки, зоне охраняемого природного ландшафта, зоне охраняемого 
культурного слоя. Расчет нормативно-необходимой территории земельного 
участка для здания, построенного в 1971 году, проводился в соответствии с 
Указаниями по проектированию новых жилых районов и микрорайонов 
города Москвы 1965 г., согласно приложению №4. 
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Жилому дому (Звенигородская ул. 16 к.2) установлен участок № 3 

размером  1,3581  га в границах фактического использования, что превышает 
необходимую площадь по расчетам. Площадь участка с минимальным 
обременением составляет 0,1657 га. Через территорию участка № 3 
осуществляется доступ к ТП (участок №7) в соответствии с Приложением 1 к 
постановлению Правительства Москвы от 28.08.2007 № 753-ПП (ред. от 
18.01.2011) п.7. Часть территории участка площадью  0,0035 га обременена 
договором аренды земельного участка, оформленного для проектирования, 
строительства и последующей эксплуатации жилого дома (№ М-07-007009).  

Территория участка находится в границе территории объектов 
культурного наследия, в границе особо охраняемых природных территорий,  
в зоне с особыми условиями использования территории - зоне регулирования 
застройки, зоне охраняемого природного ландшафта, зоне охраняемого 
культурного слоя. Расчет нормативно-необходимой территории земельного 
участка для здания, построенного в 1999 году, проводился в соответствии с 
Нормами проектирования планировки и застройки Москвы ВСН 2-85, 
согласно приложению №4. 
 

Трансформаторной подстанции  (Звенигородская ул. 12 с.2) установлен 
участок  № 4 размером  0,0054 га. На территории участка оформлен договор 
аренды земельного участка, предоставляемого правообладателю зданий, 
строений, сооружений, расположенных на земельном участке                         
№ М-07-043911 площадью 0,0054 га. 

Территория участка находится в границе территории объектов 
культурного наследия, в границе особо охраняемых природных территорий,  
в зоне с особыми условиями использования территории - зоне регулирования 
застройки, зоне охраняемого природного ландшафта, зоне охраняемого 
культурного слоя. 

 
Центральному тепловому пункту (Звенигородская ул. 14А) установлен 

участок  № 5 размером  0,0218 га.  На территории участка оформлен договор 
аренды земельного участка, предоставляемого правообладателю зданий, 
строений, сооружений, расположенных на земельном участке                         
(№ П-07-0329890) площадью 0,0218 га. 

 Территория участка находится в границе территории объектов 
культурного наследия, в границе особо охраняемых природных территорий,  
в зоне с особыми условиями использования территории - зоне регулирования 
застройки, зоне охраняемого природного ландшафта, зоне охраняемого 
культурного слоя. 

 
Гаражу  (Звенигородская ул. 14Б) установлен участок  № 6 размером  

0,0743 га в соответствии с расчетной нормативно необходимой площадью. 
Территория участка находится в границе территории объектов 

культурного наследия, в границе особо охраняемых природных территорий,  
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в зоне с особыми условиями использования территории - зоне регулирования 
застройки, зоне охраняемого природного ландшафта, зоне охраняемого 
культурного слоя. 

 
Трансформаторной подстанции  (Звенигородская ул. 16 к.2 с.3) 

установлен участок № 7 размером  0,0036 га. Участок сформирован в 
габаритах здания плюс один метр по периметру. Доступ к ТП осуществляется 
через территорию участка № 3 в соответствии с Приложением 1 к 
Постановлению Правительства Москвы от 28.08.2007 №753-ПП (ред. от 
18.01.2011) п.7). Часть территории участка площадью  0,0026 га обременена 
договором аренды земельного участка, оформленного для проектирования, 
строительства и последующей эксплуатации жилого дома (№ М-07-007009).  

Территория участка находится в границе территории объектов 
культурного наследия, в границе особо охраняемых природных территорий,  
в зоне с особыми условиями использования территории - зоне регулирования 
застройки, зоне охраняемого природного ландшафта, зоне охраняемого 
культурного слоя. 

 
Неиспользуемая территория (Звенигородская ул.) (№ 8 на плане 

межевания) размером  0,5538 га отнесена к «иным территориям». На часть  
территории оформлен действующий договор аренды земельного участка      
№ М-07-007009 площадью 0,5000 га для проектирования, строительства и 
последующей эксплуатации жилого дома. 

Неиспользуемая территория находится в границе территории объектов 
культурного наследия, в границе особо охраняемых природных территорий,  
в зоне с особыми условиями использования территории - зоне регулирования 
застройки, зоне охраняемого природного ландшафта, зоне охраняемого 
культурного слоя. 

 
Территория общего пользования занимает  0,3711 га. 
Территория участка находится в границе территории объектов 

культурного наследия, в границе особо охраняемых природных территорий,  
в зоне с особыми условиями использования территории - зоне регулирования 
застройки, зоне охраняемого природного ландшафта, зоне охраняемого 
культурного слоя. 

              
Основные характеристики и показатели установленных проектом 

межевания земельных участков представлены в таблице 2. Границы 
установленных земельных участков и зон действия обременений  и 
ограничений их использования отображены  на чертежах 2, 3. 

На чертеже 2 также отображены границы земельных участков с 
минимальными обременениями, предусмотренные для многоквартирных 
жилых домов. Площадь указанных земельных участков приведена в 
соответствующем столбце таблицы 2. 
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минимальная максимальная  для К  для К

1* 1 Звенигородская ул. 12 8207 1974 1116 Многоквартирный дом 3454 1193 0,5391 0,5437 1,5009 1,5009
2* 2 Звенигородская ул. 14 8208 1971 1120 Многоквартирный дом 4117 869 0,5784 0,5834 1,5991 1,5991
3* 3 Звенигородская ул. 16 к.2 72152 1999 1572 Многоквартирный дом 2527 2026 0,4098 0,4189 1,3581 1,3581

3808 10098 4088 1,5272 1,5459 4,4581 4,4581
4* 4 Звенигородская ул. 12 с.2 3203149 1974 н/д ТП н/д 0,0054 0,0054 0,0054 0,0054
5* 5 Звенигородская ул. 14А 2126362 1975 215 ЦТП 172 0,0218 0,0218 0,0218 0,0218
6* 6 Звенигородская ул. 14Б 2126407 1975 669 Гараж 609 0,0743 0,0743 0,0743 0,0743
7* 7 Звенигородская ул. 16 к.2 с.3 3202449 1990 19 ТП 18 0,0036 0,0036 0,0036 0,0036

903 799 0,1051 0,1051 0,1051 0,1051

4711 10098 4088 799 1,6323 1,6510 4,5632 4,5632
Участки проходов, проездов, 
зеленых насаждений 0,0213 0,3711 0,0213 0,3711

0,0213 0,3711 0,0213 0,3711

8* Звенигородская ул. Неиспользуемая территория 0,5538 0,5538 0,5538 0,5538

0,5538 0,5538 0,5538 0,5538

4711 10098 4088 799 2,2074 2,5759 5,1383 5,4881

* земельные участки, площадь которых не учитывается при расчете корректирующего коэффициента, в том числе земельные участки, границы которых зафиксированы капитальными ограждениями

 1) - в случае подготовки проектов межевания застроенных территорий при отсутствии проектов планировки, проектов межевания по фактическому использованию в составе обосновывающих материалов проектов планировки указываются адреса существующих строений, фактическое функциональное 
использование территорий, зданий, сооружений;
- в случае подготовки проектов межевания в составе проектов планировки или на основании утвержденных проектов планировки указываются характеристики планируемого функционального использования территорий, зданий, сооружений, соответствующие функциональному назначению участков, 
установленному проектом планировки.
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ИТОГО участки общего пользования, 
особо охраняемых природных территорий
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ИТОГО иные территории

4)указываются при наличии неразделенных на земельные участки частей территории, в т.ч. при наличии территорий, неиспользуемых для размещения зданий, сооружений или в качестве территорий общего пользования

2) не указываются при подготовке проектов межевания в составе проектов планировки или на основании утвержденных проектов планировки.
3) указываются для земельных участков жилых зданий постройки начиная с 2000 года в соответствии с утвержденным проектом планировки, территориальной схемой, а при их отсутствии, в соответствии с наименованием функциональной зоны в составе Генерального плана города Москвы.

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ

Расчетный корректирующий коэффициент для квартала (К)
Примечания:
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ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, 
в том числе линейных объектов

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов

 Нормативно необходимая площадь 
участка (га)

Ориентировочная (фактически 
возможная для установления) площадь 
участка с учетом корректирующего 

коэффициента (га)

Функциональное использование 
зданий, сооружений, 

территорий

Общая 
площадь жилых 
помещений 

зданий ( кв.м )

Общая площадь 
встроенных, 
встроенно-

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых 
помещений 
зданий, 

сооружений       
(кв.м )

Общая площадь 
отдельно стоящих 
нежилых зданий, 

сооружений       
(кв.м )

Характеристики расчетного обоснования размеров земельных участков2)

Участки зданий, 
сооружений, территорий

№№ 
участков 
на плане

№№ 
строений 
на плане

Адреса 
или иные характеристики 
строений, территорий

Площадь  
здания, 

сооружения 
по 

наружному 
обмеру (кв.м)

Вид функционально-
планировочного 
образования, 
включающего 

земельный участок3) 

Уникальный 
номер 
здания, 

сооружения, 
зарегистри-
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Год 
постройки 
здания, 

сооружения

Расчетные показатели участков

Таблица 1.
ХАРАКТЕРИСТИКИ ФАКТИЧЕСКОГО

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  И РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ ПЛОЩАДЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Характеристики местоположения земельных участков 

и расположенных на них объектов1)
Характеристики использования земельных участков

 и расположенных на них объектов1)

12



13



ИНЫЕ ОГОРОЖЕННЫЕ ТЕРРИТОРИИ

ЖИЛЫЕ, НЕЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ

ВСТРОЕННЫЕ УЧРЕЖДЕНИЯ, В Т.Ч. МАГАЗИНЫ

ТЕРРИТОРИИ ШКОЛ И ДЕТСКИХ УЧРЕЖДЕНИЙ

НЕКАПИТАЛЬНЫЕ СТРОЕНИЯ

ТЕРРИТОРИИ АВТОСТОЯНОК

ТЕРРИТОРИИ  ПРОЧИХ  ОРГАНИЗАЦИЙ И  УЧРЕЖДЕНИЙ

ХОЗЯЙСТВЕННЫЕ И ПРОЧИЕ ПЛОЩАДКИ

ВОДНЫЕ ПОВЕРХНОСТИ

ОЗЕЛЕНЕННЫЕ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ

ВЫСОКИЕ, В Т.Ч. КАПИТАЛЬНЫЕ ОГРАЖДЕНИЯ

ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА

НОМЕР СТРОЕНИЯ НА ПЛАНЕ1

ДЕТСКИЕ ПЛОЩАДКИ

НИЗКИЕ ОГРАЖДЕНИЯ

СПОРТИВНЫЕ ПЛОЩАДКИ

       УСЛОВНЫЕ  ОБОЗНАЧЕНИЯ 
К   ПЛАНАМ ФАКТИЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
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                          2. Проект межевания территории 
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 2.1. Положения о межевании территории 
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1 1 Звенигородская ул. 12 8207 1,5009 0,2068 0,9572 0,1165 1,5009 1,5009 1,5009
2 2 Звенигородская ул. 14 8208 1,5991 0,1648 1,0158 0,0402 1,5991 1,5991 1,5991
3 3 Звенигородская ул. 16 к.2 72152 1,3581 0,1657 0,9392 0,0352 1,3581 1,3581 1,3581

4,4581 0,5373 2,9122 0,1566 0,0352 4,4581 4,4581 4,4581
4 4 Звенигородская ул. 12 с.2 3203149 0,0054 0,0054 0,0054 0,0054
5 5 Звенигородская ул. 14А 2126362 0,0218 0,0218 0,0218 0,0218
6 6 Звенигородская ул. 14Б 2126407 0,0743 0,0743 0,0743 0,0743
7 7 Звенигородская ул. 16 к.2 с.3 3202449 0,0036 0,0026 0,0036 0,0036 0,0036

0,1051 0,0026 0,1051 0,1051 0,1051

4,5632 0,5373 2,9122 0,1566 0,0378 4,5632 4,5632 4,5632
Участки проходов, проездов, 
зеленых насаждений 0,3711 0,3711 0,3711 0,3711

0,3711 0,3711 0,3711 0,3711

8 Звенигородская ул. 0,5538 0,5538 0,5538 0,5538

0,5538 0,5538 0,5538 0,5538

5,4881 0,5373 2,9122 0,1566 0,0378 5,4881 5,4881 5,4881

Примечание:
до уточнения в М 1:200-1:500 границ частей участков, обремененных условиями доступа уполномоченных служб к объектам (в  том числе коммуникациям) инженерной инфраструктуры вышеназванным условием обременяется вся территория всех участков зданий и сооружений

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах красных 
линий УДС (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 
границах 
территории 
объекта 

культурного 
наследия (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах особо 
охраняемых 
природных 

территорий (га)

Площадь частей 
земельного 
участка, 

обремененных 
условием 

прохода или 
проезда через 
земельный 
участок (га)

Площадь частей 
земельного 
участка, 

обремененных 
договором 

аренды иных лиц  
(га)

Площадь частей 
земельного 

участка с иными 
обременениями 
вещных прав (га)

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ
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ИТОГО участки общего пользования, 
особо охраняемых природных территорий

И
ны

е 
те
рр

ит
ор

ии

ИТОГО иные территории

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах зон с 
особыми 
условиями 

использования 
территории (га)

Уч
ас
тк
и 
зд
ан
ий

, с
оо
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ж
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, в
 

то
м
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ис
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ны

х 
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Уч
ас
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зд
ан
ий

ИТОГО участки жилых зданий

Площадь частей 
земельного 
участка в 
границах 
природного 

комплекса (га)

Уч
ас
тк
и 

не
ж
ил

ы
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зд
ан
ий

, 
со

ор
уж

ен
ий

, в
 

то
м

 ч
ис

ле
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йн

ы
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об
ъ
ек
то
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ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, 
в том числе линейных объектов

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов

в том числе с 
минимальными 
обременениями 

(га)

Участки зданий, 
сооружений, территорий

№№ 
участков 
на плане

№№ 
строений 
на плане

Адреса 
или иные характеристики 
строений, территорий

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов

Характеристики обременений вещных прав, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
иных особенностей земельных участков

Уникальный 
номер 
здания, 

сооружения, 
зарегистри-
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Площадь 
земельных 
участков, 

превышающая 
максимальную 
нормативную 
площадь (га)

Таблица 2.

ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, УСТАНОВЛЕННЫХ ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ
Площадь земельных участков, 

установленных проектом 
межевания (га)

Площадь 
земельных 
участков, 

установленных 
проектом 

межевания (га)

Сведения о 
неделимости 
земельного 
участка
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 2.2. Чертежи (планы) межевания территории 
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ТЕРРИТОРИИ ЧАСТЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ,
ПРЕДЛАГАЕМЫЕ К ОБРЕМЕНЕНИЮ СЕРВИТУТОМ ДЛЯ ПРОХОДА ИЛИ ПРОЕЗДА
ЧЕРЕЗ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК (ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА)

ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ  УЧАСТКОВ, ЧАСТЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ, 
СВОБОДНЫЕ ОТ ОБРЕМЕНЕНИЙ

ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ЧАСТЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НЕЖИЛЫХ ЗДАНИЙ,
СООРУЖЕНИЙ, СВОБОДНЫЕ  ОТ ОБРЕМЕНЕНИЙ

ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ШКОЛ И ДЕТСКИХ ДОШКОЛЬНЫХ УЧРЕЖДЕНИЙ

РАНЕЕ УСТАНОВЛЕННЫЕ ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, 
ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ, ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ,
ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ (КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ)

ГРАНИЦЫ ПРЕДЛАГАЕМЫХ К СОХРАНЕНИЮ И УСТАНОВЛЕНИЮ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ

ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ В Т.Ч.

- НЕИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ТЕРРИТОРИИ
- ТЕРРИТОРИИ ЗДАНИЙ, СООРУЖЕНИЙ НЕУСТАНОВЛЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
- НЕЗАСТРОЕННЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, ПРЕДНАЗНАЧЕННЫЕ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

ТЕРРИТОРИИ ЧАСТЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ПРЕДЛАГАЕМЫЕ 
К ОБРЕМЕНЕНИЮ УСЛОВИЕМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПОДЗЕМНОГО ПРОСТРАНСТВА

ТЕРРИТОРИИ ЧАСТЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ПРЕДЛАГАЕМЫЕ 
К ОБРЕМЕНЕНИЮ УСЛОВИЕМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ВОЗДУШНОГО ПРОСТРАНСТВА

ТЕРРИТОРИИ ЧАСТЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НЕЖИЛЫХ ЗДАНИЙ, СООРУЖЕНИЙ,
ПРЕДЛАГАЕМЫЕ К ОБРЕМЕНЕНИЮ СЕРВИТУТОМ ДЛЯ ПРОХОДА ИЛИ ПРОЕЗДА
ЧЕРЕЗ  ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК (ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНОГО СЕРВИТУТА)

ПРОЕКТИРУЕМЫЕ, СТРОЯЩИЕСЯ, НЕДОСТРОЕННЫЕ, НЕИСПОЛЬЗУЕМЫЕ
ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ

УЧАСТКИ ПРОЕЗДОВ, ПРОХОДОВ, ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ

ГРАНИЦЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ С МИНИМИЗИРОВАННЫМИ 
ЗАТРАТАМИ НА ИХ СОДЕРЖАНИЕ

НОМЕРА ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ НА ПЛАНЕ

НОМЕРА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НА ПЛАНЕ

СУЩЕСТВУЮЩИЕ ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ

5. НУМЕРАЦИЯ НА ПЛАНЕ

1111111111111111111111111111111111111111111111111

1111111111111111111111111111111111111111111111111

3. ИНЫЕ ТЕРРИТОРИИ 

4. ЗДАНИЯ И СООРУЖЕНИЯ

1. ГРАНИЦЫ 

В СООТВЕТСТВИИ
С УСЛОВНЫМИ
ОБОЗНАЧЕНИЯМИ ЛИНИЙ
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
РЕГУЛИРОВАНИЯ

2. ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

   УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ 
К ПЛАНАМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
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РАНЕЕ УСТАНОВЛЕННЫЕ ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, 
ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ, ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ,
ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ (КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ)

ГРАНИЦЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ С МИНИМИЗИРОВАННЫМИ 
ЗАТРАТАМИ НА ИХ СОДЕРЖАНИЕ

ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ

ГРАНИЦЫ ПРЕДЛАГАЕМЫХ К СОХРАНЕНИЮ И УСТАНОВЛЕНИЮ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ТЕРРИТОРИИ, ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ И ОГРАНИЧЕНИЯМИ
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

НОМЕРА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НА ПЛАНЕ

В СООТВЕТСТВИИ
С УСЛОВНЫМИ
ОБОЗНАЧЕНИЯМИ ЛИНИЙ
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
РЕГУЛИРОВАНИЯ

1111111111111111111111111111111111111111111111111

      УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
К ПЛАНАМ ОСОБЫХ УСЛОВИЙ И ОГРАНИЧЕНИЙ

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

22

AKaverin
Машинописный текст

AKaverin
Машинописный текст



23



24

Filatova
Typewritten Text

Filatova
Typewritten Text



25



26



Выводы и рекомендации 
 

Особенностью квартала межевания является то, что вся 
рассматриваемая территория полностью расположена в границах  объекта 
культурного наследия  – усадьбы     «Фили - Кунцево» и особо охраняемой 
природной территорий «Природно-исторический парк «Москворецкий». 

 
В результате проведения межевания на территории квартала 

установлено наличие обладающего признаками капитальности объекта, 
сведения о техническом учете которого отсутствуют в данных 
инвентаризации. 

Здание склада, имеющее сведения о техническом учете, на 
рассматриваемой территории не обнаружено. 

Кроме того, в квартале межевания имеется поставленный на 
кадастровый учет участок с действующей арендой, оформленной для 
проектирования, строительства и последующей эксплуатации жилого дома 
(№ М-07-007009) частично располагающийся на  благоустроенной 
территории жилого дома (участок №3) и трансформаторной подстанции 
(участок №7). 

 
Для каждого объекта установлен участок территории с учетом 

оформленных земельных отношений или по фактическому использованию. 
Для неиспользуемой территория (№ 8 на плане межевания) земельный 

участок по фактическому использованию не сформирован, т.к. является 
«иной» территорией на части которой оформлен действующий договор 
аренды земельного участка № М-07-007009 для проектирования, 
строительства и последующей эксплуатации жилого дома. Кроме того, 
огороженная по периметру территория не используется в качестве 
территории общего пользования. 

 
В связи с планировочными особенностями территории квартала, к 

которым относится ограждение участков капитальными заборами, участки  
всех жилых домов установлены размером выше нормативного. 

Территория жилых домов по адресу Звенигородская ул. 12; 14 
(используемые в пределах общего ограждения) разделена пропорционально 
между этими двумя домами (участки № 1, 2) с учетом сложившейся 
планировки. Жилому дому по адресу Звенигородская ул. 16 к.2 установлен 
участок, превышающий нормативно необходимую площадь в границах 
ограждения. 
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Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÈÑÊ-02-642/4 îò 18.03.2014.Ïîëÿêîâ Ï.À. (Óïðàâà ðàéîíà Ôèëè-Äàâûäêîâî ÇÀÎ)
Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÃÏ-02-1058/14 îò 18.03.2014. (ÃÓÏ "ÍÈ è ÏÈ Ãåíïëàíà Ìîñêâû")
Ñòðàíèöà 1 èç 2. Ñòðàíèöà ñîçäàíà: 18.03.2014 09:57

34



35



Справка по учету замечаний Управления Градостроительного 
регулирования ЗАО города Москвы 

по разработке проекта межевания квартала, ограниченного Звенигородской 
улицей, западной, северной и восточной границами территории памятника 

истории и культуры 
(на № ЗАО-02-215/14-56 от 10.04.2014) 

 
Замечание 1. Привести границы участка №8 в соответствие с 

договором аренды земельного участка по адресу: ул. Звенигородская 
(кад.№77:07:0002001:14). 

Ответ. Выделение участка в полном соответствии с договором аренды 
не представляется возможным, т.к. поставленный на кадастровый учет 
участок с действующей арендой (№ М-07-007009), оформленной для 
проектирования, строительства и последующей эксплуатации жилого дома 
частично занимает благоустроенную территорию жилого дома (участок №3) 
и большую часть участка трансформаторной подстанции (участок №7). 

Для неиспользуемой территория (№ 8 на плане межевания) земельный 
участок не сформирован. 

В проекте межевания часть квартала (неиспользуемая территория №8) 
отнесена к «иным территориям» и, таким образом, не является земельным 
участком, выделенным по фактическому использованию. 
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Справка по учету замечаний Департамента городского имущества 
города Москвы 

по разработке проекта межевания квартала, ограниченного Звенигородской 
улицей, западной, северной и восточной границами территории памятника 

истории и культуры. 
(на № ДГИ-1-55482/14-1 от 02.10.2014) 

 

1. В пояснительной записке необходимо указать, что представленный 
проект является актуализацией ранее утвержденного проекта межевания 
указанного квартала и приложить план межевания утвержденной 
градостроительной документации. 

Ответ. Замечание учтено.
(см. Приложение к справке по учету замечаний ДГИ). 
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